Bator Kézség Onkormdanyzatinak

M 2002, Qs L@) sz. rendelete

-----

Bator Kozség Képviseld-testiilete az 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a)
pontjaban biztositott jogktrében, a torvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembe-
vételével megalkotja a kovetkezd helyi épitési szabélyzatot (tovabbiakban: rendelet) és
annak alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1.§

A jelen rendelet hatdlya Bator kozség igazgatasi teriiletére (bel- és kiilteriiletére) terjed ki.

A rendelet alkalmazasa

2.8

/1 A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznélni, tovabba telket kialakitani,
épitményt, &pitményrészt, épliletegylittest épiteni, &talakitani, boviteni, felujitani,
helyreallitani, korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatdsdgi engedélyt
adni a 253/1997. (XII. 20.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
18l 52616 Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az altalédnos érvényii
egyeb tdrvényi és hatosagi rendelkezések megtartdsa mellett csak a telepiilésrendezési

rrrrr

2/ A rendelet eldirasait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek
3.§

/17" A Dbelteriileti szabalyozasi terviapokon kdtelezé és irdnyadd szabdalyozési clemek
szerepelnek:

Kotelezd szabdlyozasi elemek:

— kotelez6 szabalyozasi vonal,

~ kotelezd épitési vonal,

— teriiletegység hatara, teriiletfelhaszn4las,
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~ €pitési Hvezet hatdra,
— ¢épitési dvezetre vonatkozo beirdsok,
— beltertileti hatéar

Irdnyad6 szabalyozasi elemek:
— irdnyadé szabélyozési vonal,
— iranyadé-épitési venal,

— telekhatarok.

a/ A kételezd szabalyozast vonalakat a teriiletek rendeltetésszerit felhasznaldsa, telek-
alakités és épitmények elhelyezése sordn be kell tartani. E vonalak csak a szabélyo-
zési terv modositésaval véltoztathatdk.

b/ Az irdnyad6 szabélyozasi vonalakat a tovabbtervezés, illetve intézkedések soran
javaslatként kell figyelembe venni, helyiik — a vonatkozd jogszabalyok szerint —
szabalyozasi terv, telekalakitasi terv, vagy valtozasi vazrajz alapjan pontosithatd.

o/ A fteriiletegység és az Ovezet hatdrvonala a terv modositisa nélkiil akkor
valtoztathat6, ha a véltoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik szitkségessé és a
szabdlyzat teleknagysagra vonatkozd el8irdsai mindegyik telek esetében betartha-
tok.

d/ Az irdnyadé épitési vonalat az épitési engedélyezés sordn lehet meghatdrozni.

e/ A szabdlyozasi tervben jelslt telekhatdrokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi
vazrajz keészitésénél irdnyadd jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabdlyzat
elbirasainak keretei kozott az 6nkorméanyzat €pitésiigyi hatosaga pontosithatja.

A kiiltertileti szabdlyozasi terv kotelezd és iranyadé szabdlyozasi elemeket
tartalmaz. A kotelezd szabalyozasi elemek az egyes terilletfelhasznalasi egységeket,
illetve &vezeteket hatdroljak le, illetve az azokra vonatkoz6 épitési eloirasokat jeltlik.
Az irdnyad$ szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, Gveze-
teken beliili egyéb javaslatokra (pl. javasolt t4jfasitds) vonatkoznak.

a/ A kotelez6 szabélyozési elemek megvéltoztatisa csak a szabalyozasi terv moédosita-
séval torténhet.
b/ Az irdnyad6 szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl. erdd-
é€s mezOgazdasigi lizemtervek, rekultivaciés tervek) alapjan térténhet.
c/ A kiiltertileti szabélyozasi terven kételezé szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
— a szabalyozasi vonalakat,
— a teriiletfelhasznaldsi egységek hatarat,
— a teriiletfelhasznaldsi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
~ a terliletfelhasznalasi egység, illetve Svezet jelét,
— a teriiletfelhasznaldsi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd legki-
sebb foldrészlet nagysagat,
— a teriletfelhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet tertiletst, :
— a belteritleti és a beépitésre szant/ nem szant teriiletek hatdrat.
d/ A ¢/ bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv moédosi-
tasaval véltoztathatdk, illetve sziintetheték meg.
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A telekalakitas és az épités engedélyezése

4.

/1/ Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznélds, az Ovezet vagy épitési Gvezet
a teleplilésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és épités a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.

12/ Az /2/ bekezdésben foglaltakon tulmenden az épités akkor is engedélyezhetd, ha

a véltozas S,

a/ a legkézelebbi jovoben (5 éven beliil) kovetkezik be és az épités csak az élet-,
vagyon-, kozbiztonsdg, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges
munkak elvégzésére irdnyul,

b/ a terv tdvlatdban valik id6szeriivé, az épités ideiglenes jelleggel — a kértalanitas
kizarasaval — és csak akkor engedélyezhet, ha
— aterv szerinti felhasznalas megvaldsuldsat nem akadalyozza meg,

— az allag megévasara irdnyul, vagy
~ akoOmyezet védelme érdekében térténik, illetve
a tavlati felhaszndlas megvaldsuldsanak varhato idejére bizonyithatbéan meg-tériil.

73/ A tervezett lakoétertiletek épitési telkeinek kialakitésa (a Szabadsdg utcatél nyugatra és
a Béke utcatol északra esé teriileten) telekalakitési terv alapjan torténhet.

~ /4/ Azokon a teriileteken, ahol az epités feltételei telekalakitasi terv, teriilet-el6készités,
vizrendezés, el6kdzmiivesités hidnya miatt nem biztositottak, az’ uj &piilet &pitése
a fenti munkak elvégzésének és a kozmiirendszerre valé r4kotés lehetéségénck
igazolasival engedélyezhets. Hasznalatbavételi engedély csak a sziikséges teendék
elvégzése utdn és a kzmiirakstések kiépitésével adhatd.

/5/ Az épliletek épitési engedélyének megadasakor talajmechanikai szakvélemény készit-
tetésére fel kell hivni az épittetdk figyelmét a telepiilés geoldgiai adottsdgai miatt.
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TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5.8

A teleplilés igazgatasi teriilete bel- s kiilteriiletbe tartozik.

A belteriileti hatar modositdsardl a telepulesrendezes1 tervnek és a jelen eldirasoknak
megfeleléen kell gondoskodni.

A belteriiletbe be kell vonni a kdvetkezd teriiletéket:

b/ a Kossuth Lajos utca nyugati oldala,
¢/ a Béke utca — Hunyadi utca mogotti teriilet,
d/ a Hegyalja utca folytatasa.

A telepiilésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonéséra csak
akkor kertilhet sor, ha az ezaltal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalasa
is id6szer(ivé valik.

6. §

A telepiilés igazgatasi teriilete - fliggetlentil attdl, hogy bel- vagy kiiltertiilet - épitési
szempontbodl beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.
_ w
Bator beépitésre szant teriiletei - épitési haszndlatuk &ltalanos jellege szerint -
a kovetkezd tertiletfethaszndlasi egységekbe tartoznak:
— lakoteriiletek,
- vegyes teriiletek,
— gazdaségi teriiletek,
— {idiilotertiletek,
— kiilénleges teriiletek.

Bétor beépitésre nem szant teriiletei

— kozlekedési és kszmilelhelyezési, hirkdzlési teriiletek,
— zbldteriiletek,

— erdéteriiletek,

-  mezbgazdasagi teriiletek,

— vizgazdalkodasi teriiletek

korébe tartoznak.

A terliletfelhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv,
azok tagozodasat - Svezeteit, épitési Svezeteit - a szabélyozasi terv tiinteti fel.
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
Lakéteriilet

7. §

/1/ A lakéteriilet épitési hasznilatinak sajatos jellege szerint az Lf jeldl falusias lakotertilet
terliletfelhasznélasi egységbe tartozik.

12/ A Jakoéteriilet '
a/ elsOsorban egy- €s kétlakasos 1akoepuletek elhelyezesére szolgal,
b/ elhelyezhetdé még
- a lakossagot és az idegenforgalmat szolgélé intézmeény, kulturdlis, kereske-
delmi, szolgaltato, vendeéglaté éplilet,
— igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis s irodaépiilet,
— személygépjarmii-tarold,
— szallashely-szolgaltato épiilet,
— a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard, a koryezetvédelmi eldira-
soknak megfelel$ kézmiiipari és egyéb gazdasagi epltmeny,
— sportépitmény
¢/ kivételesen elhelyezheto:
!~ {izemanyagtdltd, az OTEK 31.§ /2/ bekezdésében elbirtak figyelembe vételével.

/3/ A lakéteriilet a szabdlyozési terven jeldlteknek megfelelben az aldbbi ovezetekre
tagolédik: ”

a/ O 30
5,0 500 jeld épitést ovezetben a kialakithaté legkisebb telek-

terillet 500 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢épfthetd be oldalhataron allé beépitési méd szerint,
legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu épiilettel.

b/ 30

5,5 800 jeld épitési ovezetben a kialakithato legkisebb telek- .
teriilet 800 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetd be oldthataron all6 beépitési mod szerint,
legfeliebb 5,5 m épitménymagassagu épiiletiel.

cf Sz 15 -
5,5 | 10000 | jell épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telek-

teriilet 10000 m?, a telek teriiletének legfeliebb 15%-a

épithetd be szabadonalléan elhelyezett, legfeljebb

5,5 m épitménymagassagn épiilettel.

Megjegyzés: Az Ovezetl jelben szerepld 30%-o0s beépithetdség irdnyado érték,
a telekre vonatkozo, kdtelezben alkalmazandé maximalis beépithetdség
meghatarozasanal a /7/ bekezdes eldirasait kell figyelembe venni.

&)
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A lakételek mérete
a/ meglév lakotelek esetén

— atelek teriilete és mérete a kialakult allapot szerinti,

— az Ovezeti jelben meghatdrozott telekteriiletnél kisebb — mdér korabban is
beépitett — telek meéretei kialakult allapotnak tekintenddk, jelen szabalyzat egyéb
eldirdsainak betartisa mellett az épitési telek beépithets,

b/ meglévo lakoéteriileten torténd telekalakitds esetén

- atelek terulete nem lehet kisebb a telektdmb Gvezeti jelében meghati-rozott 500
vagy 800 m*-nél,

— a telek ir&nyado szélessége oldalhatiron 4llé beépitési mad esetén 18 m, amely
érték legfeljebb 16 m-ig csokkenthetd a meglévd telekhatarokhoz térténd
igazodas igénye esetén,

¢/ 1j lakoteriileten t6rténd telekalakitds esetén
— atelek teriilete legalabb 800 m?,
— atelek szélessége legaldbb 18 m legyen,

A lakéteriilet azon telkei, amelyek kozatrél vagy 6nalld helyrajzi szam( maganiitrol
gépjarmiivel kézvetlentil nem megkozelithetdek, nem épithetdk be.

Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgald teriileteket a kovet-
kezdk szerint kell meghatérozni:
*a/ az elékert mélysége
— Uj telekalakitasu teriileten 5,0 m,
— meglévd utcédkban a kialakult 4llapothoz igazod6 vagy legfeljebb 5,0 m,
b/ az oldalkert szélessége
— Uj telekalakitdst terilleten és a legaldbb 16,0 m szélességli meglévd telkek
esetében az orszagos eléirasok szerinti,
— a12,0-16,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,
— a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,
¢/ ahatsokert mélysége nem lehet kevesebb
- sem 6,0 m-nél,
— sem az ¢pitmény hétsdkertre nézd tényleges homlokzatmagassdgdnak mérté-
kénél,
— atelek utcavonaltdl mért 50,0 m-nél hosszabb része hatsokertként kezelendd.
~ a 25 m-nél r&videbb telkek esetében — a patak menti teleksor kivételével —
€piilet a hatsé telekhatérig épithetd.

A beépités mértéke

A lakotelek beépithetd teriilete

a/ ha a telek tertilete 400-1000 rn kozotti, akkor a telek teriiletének 30%-a,

b/ ha a telek teriilete 1000 m>-nél nagyobb, akkor a telek teriiletének 30%-a, de
az 1000 m? feletti rész csak fel teriilettel szamithato,

¢/ haa telek teriilete 300-400 m” kozotti, akkor a bruttd bedpithetd teriilet legfeljebb
120 m?,

d/ ha a telek teriilete 300 m®nél kisebb, akkor a telek teriiletének legfeljebb 40%-a
beépithetd, ha az el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozé eléirasok betarthatok.
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18/ A telek beépitési médjai
a/ az O jelil, oldalhatdron 4116 beépitési mod, ahol az épiilet
— szabalyozasi terven kotelezd beépitési vonallal jelslt oldalhatarra,
— Irdnyadd beépitési vonal esetén lehetdleg a megjelsit telekhatarra helyezends.
Ha a telekszélesség, a szomszédos telkek meéretei és beépitési adottsagai, a
tajolas stb. indokoljak, akkor az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalléan is
elhelyezhets.
b/ az SZ jelii szabadon4llé beépitési méd, ahol az éptiletek az OTEK szerinti épitési
helyen belill — a kialakult dllapotnak megfeleléen — szabadon elhelyezhetok.

19/ Uj beépités esetén lehetdleg egy foépiilet éptiljon. Meglévd becpités esetén a telek
. trendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges egyéb épiiletek egy csoportban, a meg-
hatérozott €pitési hely szerinti teriileten beliil, a lakéhdaztol kiilonalldan is épithetdk.

/10/ A lakéteriileten a /2/ bekezdés szerint elhelyezhetd létesitményekhez az OTEK
42. §-aban meghatarozott szami gépjarmi elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

/11/ Az épiiletek kialakitdsa magastet6vel térténjen,
-- a tetdgerinc irdnya utcaval parhuzamos legyen, vagy utcdra merbleges tetdgerince
esetén az utca felé kontyolt tetd készliljon, '
— foghijtelken a tet6 kialakitdsa az utcaképbe illeszkedd legyen.
' — atetd sikja 30-45° kozott és szimmetrikus hajlast legyen,
— atetOtér beépithetd,

112/ A zoldfeliilet a telek terliletének legalabb 50%-a legyen.

/13/ Az Ovezetben csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amelynél a szak-

hatésdgok meg tudjak itélni a kévetkezbket:

a létesitmény 1ij, bejelentés-kotelezett pontforrdsainak emisszidja a levegd

védelmérdl szolé rendelkezések szerint meghatdrozdsra keriild levegbtisztasag-

védelmi zénaba soroldsnak és az adott gazdasagi tevékenységnél elérhetd legjobb
technikatol megkivanhato emisszié-hatarértékeknek megfeleld,

— a szomszédos létesitmények, a lakéteriilet haszndlatdt a vonatkozd rendelet
mértékén tuli lizemi eredetli zajterheléssel nem zavarja,

— a tevékenység sordn keletkezd kommunalis hulladék, a kommundlis huliadékkal
egyltt kezelhetdé technologiai jellegi hulladék a kérnyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithatd (gytijtés, szallitas, engedélyezett \jrahasznositas),

— atevékenységbll eredd szennyezd (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és
a felszin alatti vizeket nem karositja,

— a koztertlet terhére sajat telken belill nem kielégithetd mértékt parkolési igényt
nem gerjeszt, Uj gépjarmiiforgalmat nem vonz,

— a kéros €s veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kidzesatornaba, ill. a
zart szennyvizgylijtbbe vezetés elétt a telken beliil elbtisztitja, ill. elkezeli,

— a teriilethasznalat révén keletkez$ veszélyes hulladék karos kérnyezeti hatasok
nelkiili, idoszakos gyljtése €s tarolasa a hatdlyos jogszabalyok elbirdsai szerint
biztosithato,
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— az lizemi tevékenységb8l eredd kérnyezeti zajterhelés hatarértéke — a laké-
tertileten beliili izemi létesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/gjjel —

betarthatd.

— a teriilet kozlekedésbdl eredé zajterhelésének hatarértéke lakéutca mentén 55/45
dBA, gyljté- és forgalmi utak mentén 60/50 dBA (a kozegészségiigyi hatésag
engedélyével 65/55dBA) nappal/éjjel értékek.

Vegyes teriilet
8. §

/1] A vegyes terillet a teleplilés beépitésre szant terilletének lakéépiiletek és helyi
telepillési szintll igazgatasi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, egyhazi és olyan
kereskedelmi, vendéglétd, szolgaltaté létesitmények elhelyezésre szolgalé része,
amelyek alapveten nincsenek zavard hatéssal a lakéfunkcidra.

12/

/3

A vegyes teriilet €pitési hasznalatanak sajatos jellege szerint a Vt jelii telepiilés-
kdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabilyozasi terven jelSlteknek megfelelSen
az alabbi Svezetekre tagolodik:

a/@ SZ | 30
50 | 1000

b/@ SZ 1 30
5.0 | 500

c/@ 0 | 30
55 [ 500

b

jelll épitési Svezetben a kialakithaté legkisebb telek-
tertilet 1000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
€pithetd be szabadondllé beépitési mod szerint, legfel-
jebb 5,0 m épitménymagassigh épiilettel. A templom
miemlék éptiletére a kialakult allapot szerinti épit-
ménymagassdg vonatkozik. A zoldfelillet a telek terii-
letének legalabb 50%-a legyen.

jeldl épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 500 m’, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetd be szabadonalld beépitési mod szerint, legfel-
jebb 5,0 m épitménymagassagi épiilettel. A zldfeliilet
a telek teriiletének legalabb 30%-a legyen.

jeli épitési Svezetben a kialakithaté legkisebb telek-
tertilet 500 m’, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épitheté be oldalhatdron 4116 beépitési mod szerint,
legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiiletiel. A z6ld-

feliilet a telek tertiletének legalabb 30%-a legyen. '
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d/@ sz | 30

5,5 | 2500 jelll épitési Hvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 2500 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetd be szabadonallé beépitési mod szerint, leg-
feljebb 5,5 m épitménymagassagl épiilettel. A zdld-
feliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

e/@ SZ | 30

5,5 | 5000 jelll épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 5000 m’, a telek teriileténck legfeliebb 30%-a
épitheté be szabadondlld beépitési mod szerint,
legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiilettel. A z5ld-
feliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

/4] Az épitési telek teriiletén belll — 0j épiilet vagy épiiletbdvités esetén — az éptlet
clhelyezésére szolgalo teriiletet a kvetkez6k szerint kell meghatarozni:
a/ az elékert mélysége az utcdban kialakult allapothoz igazodjon, de legaldbb 3,0 m
legyen
b/ az oldalkert szélessége az OTEK elbirasai szerint,
¢/ a hatsdkert mélysége nem lehet kevesebb

s — sem 6,0 m-nél,
— sem az ¢pitmény hatsdkertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak
mértékénél,
— a Kossuth u. 5. sz alatti panzié miiemlék épiilete esetében a-kialakult allapot
szerinti.

/5/ Az épliletek kialakitdsa magastetbvel térténjen
— atetdgerinc irdnya utcaval parhuzamos legyen,
— atetd sikja 30-45° kdz6tti és szimmetrikus hajlasi legyen,
— atetdtér beépithetd.

/6/ A létesitmények elhelyezése, bdvitése, korszerlsitése az (elvi) épitési engedély részét
képezd beépitési terv alapjan torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitdson kiviil
a telken beliili utakat, a parkolast, az aruszallitast, a zoldfeliiletek kertészeti kiala-
kitasat, a kdzmiiellatds megoldasat is tartalmaznia kell.

/7] A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-dban meghatirozott szdmi parkold
kdzteriileti parkoloban is elhelyezhetd, ha a funkcid vagy a kialakult allapot adottségai
miatt a sajat telken valé ethelyezés nem lehetséges.

/8/ Az egyes telkek teriiletének legalabb az &vezeti el6irdsokban meghatarozott %o-at
zoldfeliletként kell kialakitani.
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Gazdasagi teriilet

9. §

/1 A gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre szént teriiletének elsdsorban gazdasagi

12/

13/

/3/

célu épitmények elhelyezésére szolgald része.

— kereskedelmi, szolgéltatd
— mezdgazdasagi tizemi
tertiletbe tartoznak.

A Gk jelt kereskedelmi, szolgaltatd tertilet elsésorban nem jelents zavaro hatédsq,

gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten. elhelyezhettk

a/ lizemi jellegli termeld és szolgaltatd épitmények, -

b/ tizemi jellegil kutatohelyek épitményei,

¢/ mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenységi céld épiilet,

d/ kornyezeti hatdsuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakoteruleten el nem helyez-
hetd gazdaségi célu épiiletek telephelyei,

e/ a gazdasigi ceéla épiileten beliil az tizem rendeltetésszerit és biztonsagos mitkodésé-
hez szitkséges egy szolgélati lakds

f/ iroda, szocialis, kozosségi 1étesitmenyek,

g/ raktarak és taroldépitmények,

b/ kozlekedési és szallitasi létesitmények, v

i/ gépjarmiitarolok

j/ sportépitmény, lovarda

k/ 16istallo, lovarda

I/ védotasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasdgi teriilet a szabalyozasi terven jelSlteknck
megfelelden az alabbi dvezetekre tagolodik:

af @ Sz | 30 -

5,5(2000¢ jeli ep1te51 Gvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet
2000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be
szabadon allo beépitési moéd szerint, legfeljebb 5,5 m
épitménymagassagi épliletekkel. A zoldfelillet a telek
teriiletének legalabb 30%-a legyen.

b/ @ sz | 30
5516000 jeli epltem dvezetben a kialakithato legkisebb telektertilet
6000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be
szabadon allé beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m épit-
meénymagassagu épliletekkel. A zoldfeliilet a telek tertile-
tének legalabb 30%-a legyen.




4/

/51
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A Gm jelll mezbgazdasdgi izemi teriilet olyan, mezbgazdasigi tevékenységhez
szitkséges épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek a telepiilés mas beépitésre szant
tertileteitd] csak az el6irt véddtavolsagon kiviil telepithetdk.

A teriileten elhelyezhetdk

a/ mezOgazdasagi termeléssel kapcsolatos {izemi épitmények

b/ a nagylétszamu éllattartdsra is alkalmas allattartd epuletek

c/ raktarak és tarold épitmények

d/ terményfeldolgozd

e/ gépjavitd- és tarold mithelyépiiletek

I/ egyéb, mezdgazdasdgi tevékenységet szolgald gazdasagi épliletek
g/ aterlilet 6rzéséhez, lizemeltetéséhez szitkséges egy szolgalati lakas
b/ kozmii- és energiaszolgaltatas 1étesitményei

I/ védobfasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek

A mezdgazdasagl tervékenységet szolgdld beépitésre szant teriilet az alabbi épitési
Ovezetbe tartozik.

SZ 30
@ 5,5 10000 jeli épitési Gvezetben a kialakithatod legkisebb telek-

16/

17/

/8/

19/

teriilet 10000 m? lehet. A telek teriiletének legfeljebb
30%-a épithetd be szabadon allé beépitési mod sze-
rint, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épliletek-
kel. A zdldfeliilet a telek teriiletének legalabb 30%-a
legyen. ¥

A szerkezeti tervben meghatirozott mezGgazdasagi fizemi teriileten kiviil 1j
mezdgazdasagi lizemi teriilet (major) a telepiilésszerkezeti terv moédositasdval, a
jogszabélyokban el6irt aldtdmaszté munkarészeket tartalmazé szabélyozédsi terv
alapjan, a belteriileti hatdrtél 300 m-nél, nagylétszamu allattartis esetén legalabb 500
m-nél tavolabb létesitends. Az épitési hatdsdgi engedélyezés feltétele az illetékes
szakhatdsagok hozzdjaruldsa.

Gm jelli dvezetben nagylétszamu allattartas fasitas nélkiil a belteriilet hataratél 500 m
tavolsagon til, eldirt fasitds mellett 300 m véddtavolsag betartdsaval Iétesitendd,
illetve mikddtethetd.

A Gm jeli teriilet telekhatdran teljes hosszban védéfasitas — tobbszintes fa- és
cserjesavot — kell telepiteni a kedvezétlen kornyezeti hatasok mérséklésének €s a kon-
dicionalé hatés fokozasanak érdekében.

Meglévé Gm jelil teriileten talalhat6 egyes létesitmények funkci6évaltasahoz, méas céla
hasznositasdhoz, illetve tertiletének boOvitéséhez vagy megoszidsihoz az illetékes
szakhatdsagok hozzéjiruldsa sziikséges. A teljes teriilet funkcidvaltasa csak a tele-

-----

piilésszerkezeti terv €s a helyi épitési szabalyrendelet modositasaval torténhet.
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/10/ A gazdasagi teriileten @j épiilet elhelyezése, meglévs épillet bovitése, engedélyhez
kotott feltjitds csak a teljes épitési telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet,
amely az (elvi) épitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épliletek
¢épitészett kialakitasan kiviil tartalmaznia kell a telepitést, a parkoldst, a belsd
geépjarmii-kozlekedést, a rakodés teriileteit, a zoldfeliiletek kialakitasat, a kzmiellatas
megoldasat, az épités — beruhdzds kdrmyezetvédelmi kovetelményeinek szabdlyo-
z4sat €s a kdzegészségligyi kdvetelmények teljesitésének bizonyitasat.

/11/Kézatrd] vagy 6nadllé helyrajzi szdmon nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel meg-
kozelithetd €s az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott, kdzmivel ellatott
telkek épithet6k be.

/12/ A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az éptiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az
OTEK el6irasai szerint kell meghatirozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek — a
vonatkozo orszagos eldirasok betartdsa mellett — szabadon elhelyezhetSk. A meglévd
telephelyek elébbi eldirdsoknak nem megfeleld épiiletei megtarthaték. Ez esetben a
szomszédos telkek beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények kozott sziikséges
tavolsdg megtartasat.

/13/ Az épitési telken elhelyezhet$ épiiletek legnagyobb épitménymagassdga a teriiletre
vonatkozd Ovezeti jel szerinti, amelyt6l csak a technolégiai elbirdsok betartdsdnak
; indokaval lehet eltérni.

/14/ A gazdasagi teriileten kialakithatd épitési telek méretét

— afunkcidhoz szikséges épitmények és szabadtéri tarolohelyek,

— az épitmények kozott megengedett legkisebb tévolsigokra vonatkozd elbirdsok
megtartdsaval,

— akomyezetre gyakorolt kdros hatisok és

— az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba

— a terliletre vonatkozd Gvezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithaté telek-
terlilet és legnagyobb beépithetdség

szerint kell meghatérozni.

A Xialakitando telek szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél.

/15/ A kialakitandé telephelyek szaméra az OTEK altal eléirt szamt parkolShelyet a telken
beldl sziikséges biztositani.

116/ Zosldfeltiletek kialakitisara az Svezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a/ az egyes telkek teriiletének legalabb az 6vezeti elbirdsokban meghatarozott %o-at
zoldfeliletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zdldteriiletek fele
parkositando,

b/ a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat hdromszintii (gyep-
cserje- €s lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint
egylittesen) ndvényzet alkalmazésdval kell kialakitani,

¢/ a telkeken az egyes telekhatarok menién legalabb egy sorban egységes fasor
telepitendd,



- 13 -

d/ a 10 féréhelynél nagyobb 1ij parkolokat al5.§ (6) pontja szerinti médon fésitva
kell kialakitani,
e/ telkek megosztisa esetén a a)-d) pontok eldirdsainak minden kialakuld telek

esetén €rveényesiilnie kell,

/13/ Gazdasagi terilleten csak olyan teriilethaszndlat, illetve olyan tevékenységekhez
sziikséges épitmények épitése engedélyezhets, amelyeknél az alabbiak teljesiilése az
engedélyezés sordn megitélheto:

a létesitmény 1j, bejelentés-kitelezett pontforrisainak emisszidja a levegd
védelmérdl szold rendelkezések szerint meghatarozasra keriild levegbtisztasag-
védelmi zondba soroldsnak és az adott gazdasagi tevékenységnél elérhetd
legjobb technikatd! megkivanhaté emisszio-hatarértékeknek megfeleld,

a szomszédos létesitmények, a lakoéteriilet hasznilatat a vonatkozd rendelet
mértékén tali tizemi zajterheléssel nem zavarjék,

a tevékenység soran keletkezd kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egylitt kezelhetd technoldgiai jellegi hulladék a komyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithaté (gy(ijtés, szallitas, engedélyezett Ujrahasznositas),

a tevékenységbdl eredd szennyezd (fert6zo, mérgezd) anyag a talajt, a felszini-
¢€s a felszin alatti vizeket nem kérositja,

eépliletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése sordn a term6fsld
védelmérdl, Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl és wjrahasznositasardl az
engedélyezési tervdokumentécid szerint, a talajvédelmi hatdsdg eldirdsainak
megfeleléen gondoskodnak,

a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégitheté mértékli parkolasi igényt
nem gerjeszt, ¥

a kdros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a
zart szennyvizgylijtébe vezetés eldtt a telken belill elbtisztitja, ill. elokezeli,

ha a gazdasdgi létesitményekben folytatott tevékenységek soran veszélyes
hulladékok keletkeznek, azoknak az elszallitasig a vonatkozd jogszabdlyokban
eldirt mddon, hulladékfajtanként elkiilonitett gyljtésér6l és kormyezetszeny-
nyezés nélkiili térolasarol gondoskodnak,

az lizemi tevékenységhdl eredd kornyezeti zajterhelés gazdasagi Gvezetre
vonatkoz6 megengedett hatarériéke 60/50 dbA nappal/éjjel.
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Udiiloteriilet
10. §

/1 Az udildteriilet a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének iidiiléépiiletek, tovabba
ldiildtabor és kemping elhelyezésére szolgald része.

/2] Az tidiil6teriiletek hasznélatuk jellege szerint az tidiil6hazas teriiletbe tartoznak.

13/ Az Ui jeldi tidiil6hézas teriileten
— szdllas jellegti épiiletek (szalloda, panzi6, iidiiléhazak),
— ezen létesitmények kiegészitd ¢s kiszolgdlé funkcidit tartalmazo épiiletek és
épitmények,
— kereskedelmi, vendéglaté épiilet,
— szolgalati lakdépiilet,
— koz6sségi, sportoldsi célu épiiletek,
— kerti épitmények helyezhetsk el,
— nem helyezhet6 el allattarté épiilet.

4 Az @ SZ 20 jelli dvezetben
; 5,5 | 3000

— atelekteritlet nagysaga, legaldbb 3000 m? legyen,

— atelek a szabadon 4116 beépitési médnak megfeleléen épithetd be, .

— a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%,

— - lidiilStabor €s kemping esetében a telek teriiletének legfeljebb 10%-a épithetd be,
a fennmarado szabad teriilet 35%-dn helyezhetdk el a satrak és a lakokocsik,

— a telken legfeljebb 5,5 m épitménymagassagli szallasépiiletek és legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagt més funkciojn épiiletek épitheték,

— az épliletek magastetdvel épiiljenek,

- a zoldfelillet a telek teriiletének legalabb 60%-a, tidiilétabor, kemping esetében
legaldbb 40%-a legyen, ,

— az Udildteritleten kézmiives villamosenergia- és ivévizszolgaltatdst, valamint koz-
miives szennyvizelvezetést kell kiépiteni, a héenergidt foldgézzal és/vagy villamos
energiaval lehet biztositani, a csapadékviz-elvezetés zart vagy nyilt arokrendszerrel
is kialakithaté.

/5 Az tudilldtelken 0 létesitmény elhelyezése, meglévd épiilet bévitése az (elvi) épitési
engedelyezési terv 1észét képezd beépitési terv alapjan torténhet. A tervnek
az €pitészeti kialakitason kiviil tartalmaznia kell a telken beliili utakat, jardakat,
a belsd kozlekedés rendszerét, a parkolast, a zdldfelilletek kertészeti kialakitdsat,
a kézmiiellatas megoldésit.
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Kiilonleges teriilet
11. §

/1/ A kiillénleges teriiletek a telepiilés beépitésre szant terilletének a 7-10. §-ok szerinti
teritletté] eli€rd, funkeidjuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilénleges, egyedi
szabalyozast igényl6 részei.

2/ A killénleges teritleten elhelyezhet funkciok és az ennek megfeleld Svezetek a
kdvetkezk:

a/  Kiilonleges idegenforgalmi-udiilési céld teriiletek
b/ Sportpalyak

¢/ Temetd

d/ Kegyeleti park

¢/ Bényatertilet

f/  Szennyviztisztité telep

g/ Hulladékleraké

/3/5A K-ID) jelti 6vezet a kiilénleges idegenforgalmi — sportolasi teriiletek évezete, ahol a
rekreaciot szolgalé funkeiok (pl. sipalya) épitményei, 1étesitményei, gépjarmiiparkoldi
helyezhet6k el. A tervezett terilletfelhasznalds megvalosuldsdig a telkeken
mezdgazdasagi miivelés folytathats. A beruhazasi program ismeretében szabélyozasi
terv készitendd. A terv épitészeti alatdmaszté munkarészének az epliletek épitészeti
kialakitdsdn kiviil tartalmaznia kell a telepitést, a kozlekedést, parkolast kdzmi-
ellatas megoldasat, a zoldfeliletek kialakitasat.

14/ A K-ID; jeltt 6vezet a Nagyaszé tanya teriiletén kialakithato kiilonleges teriilet Gvezete.

A teriilet rendeltetése szerint az idegenforgalom — {idiilés specidlis teriilete, ahol a
kdzegészségligyi eldirasok feltételeinek biztositisa esetén pl. szallashely (kemping,
vandortabor), lovasbazis (tiralovaglds pihendhelye) alakithato ki.
Az epitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m’, a telek teriiletének
legfeljebb 15%-a épithetd be, legfeljebb 5,5 m €pitménymagassagl, szabadonalld
beépitési mod szerint elhelyezett épiiletekkel. A satrak és/vagy lakékocsik a telek
teriiletének legfeljebb 35%-4t foglalhatjék el. A zsldfeliilet a telek teriiletének legaldabb
40%-a legyen. A részleges kozmitvesitettség megvaldsitasig épitési engedély csak az
érintett szakhatdsagok (ANTSZ, Kérnyezetvédelmi Feliigyeléség, Vizmil Igazga-
tosag, Tlizoltosag) eldirdsai szerint, illetve hozz&jaruldsaval adhatd.

/51" A Ks jelii vezet a sportlétesitmények teriilete
— Az dvezet sportolasi célra, a sportolast szolgdlo éptiletek, €pitmények (pl. 616z,
lelatd, sportpélyak) elhelyezésére szolgal.
- A telek teriiletének (8869 m?) legfeljebb 5%-a épitheté be szabadonallé bedpitési
mod szerint legfeljebb 5,5 m épitménymagassagi éptilettel.
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/6/ A Ki jell Gvezet a temetd teriilete

A terlilet hagyomdanyos €s urnds temetés céljara hasznilthatd. E teriileten beliil
a funkcidhoz szitkséges épitmények elhelyezése engedélyezhetd.

A temetd dEpitményeire (ravatalozoé, kolumbérium) vonatkozé beépithetdség
maximalis mértéke a temetd tertiletének 5%-a. A legfeljebb 5,0 m épitmény-
magassagli €piilet szabadonallé beépitési mod szerint helyezhet$ el.

A temetési helyek a temetd teriiletének legfeljebb 65%-4t foglalhatjk el.

Az (j sirhelytablék gy jelolendék ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
védotertilet kialakithaté legyen.

A temetdt €10 sdvénnyel, fakkal kiegészitett 4ttort keritéssel korbe kell keriteni.

A temetd litogatdi részére L. iitemben min. 10 db, tévlatban az OTEK el&irdsai
szerinti mennyiségli parkolot kell 1étesiteni és fenntartani a terv szerinti helyen.

A temetd tertiletén beliil 0 teriiletegységek igénybe vétele a rendezett teriilet-
hasznalat €s a létesitmény tajképi — telepiilésképi érzékenysége miatt csak a temetd
egész teriiletére kiterjedd, kertépitészeti tervet is tartalmazo, az tthalézatra, a
parcellazas rendjére €s a zoldfeliileti kialakitasara is vonatkozd épitési engedélye-
zésl terv alapjan torténhet.

A temetdben végzendd minden munkdt — kivéve a sirgondozast, viragiiltetést —
a Polgdrmesteri Hivatalnak el6zetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyités, siremlék,
urnasir épitése stb.). .

A temet$, valamint a lakoé- és széllasépiiletek, oktatdsi intézmények, idiill6k, sport-
létesitmények kozotti védstavolsdag 50 m.

/17 A Kk jelli ovezet a volt zsidétemetre és kirnyezetére kiterjedd kegyeleti park teriilete.

/8/ K-B jelii 6vezet a Szarvaské 1. fizemen kiviili banyatelek teriilete.

/9/ A K-HSZ jelli Svezet a szennyviztisztitd létesitmény szamara szabilyozott dvezet.

A

szennyviztisztité teriilete épitésszabalyozds szempontjabdl kialakult &llapoti.

A létesitmeény kozegészségiigyi védotavolsiga 500 m.

/10/A

K-H jelti 6vezet a kommunélis hulladék lerakdsira fenntartott iizemi teriilet.

A térségi hulladékleraké rendelkezésre 4lldsa esetén a hulladéklerakét rekultivalas utan
be kell zarni. A 1étesitmény kizegészségiigyi védétavolsiga 1000 m.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

12. §

1/ A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a kdzmiivek teriiletigényes

121

13/

14/
s

A kbzuthaldzat teriiletbiztositast igényld elemei a késvetkezék:
/sz.

1/

12/

Iétesitményeit, az azok szdmara szitkséges épitési teriilet szélességét és a védéta-
volsagot a szabalyozési terv dbrazolja.

Az utak szabdlyozasi vonallal meghatérozott teriiletsivjai mentén létesitményt elhe-
lyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad.

A 2/ bekezdés szerinti teriiletsavba es6 meglévd épiileteken mindennemi épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatésdg dlldsfoglalaséanak figyelembe-
vételével végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelends

— ateriiletsav kialakulasénak varhat6 ideje

— az épliletnek a teriiletsdvban elfoglalt helye,

— az épiilet sajatosséga (eszmei és gazdasagi értéke)

A kizutak tervezési osztélyba sorolasat az illetékes kozitkezeld hatarozza meg.

13. §

: a kdzlekedési tertilet szélessége, szabalyozasi szélesség/

Forgalmi at
— 2414 sz. Bator — Szicsi dsszekdtd Gt (Kossuth L. utca)
sz.: 14,00-16,00 m
— 24125 Hevesaranyosi bekstout (Hunyadi Janos utca)
sz.: 12,00-16,0 m

Lakoéutak és vegyeshasznalati utak _
Meglévé lakéutak a kialakult szélességgel, amely a terv szerinti helyeken modo-
sitando.

— Pet6fi utca ‘ sz.: 7,00-10,00 m
— Béke utca sz.: 9,00-11,00 m
~ Szabadsag utca sz.: 12,00-16,00 m
— Kanada utca sz.: 8,50 m

— Ady Endre utca sz.: 8,70 m

— Raékoéezi Ferenc utca sz.: 9,00-16,00 m
— Jozsef Attila utca sz.: 6,30 m

- f]jtelepi utca sz.: 14,00 m

— Doézsa Gyérgy utca sz.: 15,00 m

— Hegyalja utca sz.: 12,00 m
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Tervezett 0j lakéutak
— Szabadsag utcét6l nyugatra sz.: min. 16,00 m
— Béke utcatol északra sz.. min. 14,00 m

3/ Gyalogutak

—- meglévo gyalogutak sz.: min. 3,00 m
~ tervezett gyalogutak sz.: min. 6,00 m

4/ Jarmiivek elhelyezése

~ Az épitmeények rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges szamu és fajtaju gépjar-
mivek elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint.
— Uj kozteriileti személygépjarmii-varakoz6 helyet kell kialakitani
— aSzabadsag utca mellet a temetd és a kdzpark kozott,
- az Ujtelep utca végén
— aSzabadsag térbdl nyil6 utca végén
— aDoézsa Gydrgy utca végén.

Kozmiivek

) 14. §

/1/° A kbézmiivek teriiletigényes létesitményeit a kézmiitervlapok, elrendezésiiket az ut-

mintakeresztszelvények tartalmazzak. &

/21 A teleplilés beépitésre szént teriiletén teljes kézmiivesitést kell biztositani

73/

14/

5/

a/ a vizelldtast ivovizvezetékkel, a tlizoltovizet fold feletti tlizesapokrél, illetve
tliziviztarolobsl, '

b/ a szennyvizelvezetést kozcsatornaval kell megoldani,

c/ a csapadékvizelvezetés kozcsatornaval, fedett vagy nyilt arokrendszerrel is kiala-
kithatd,

d/ a héellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e/ a villamosenergia-ellatast fold- vagy légkabellel,

/' a hirkozlés és kabeltelevizit-haldzat légkabel esetén a MATAV-val kozos oszlopo-
kon vezetends.

A teleplilés belteriiletétd] tavoli beépitésre szant tertileten, illetve a beépiiésre nem
szant teriileteken épiilet épitésre épitési engedély az érintett szakhatdsagok elbirasai
szerint, illetve hozzajaruldsaval adhatd.

A meég hidnyzé kozmivezetékek kiépitésérsl gondoskodni kell, a rossz allapotd
vezetekek folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépiilt kézmithalézatra valo

mielébbi récsatlakozast szorgalmazni kell.

Utrekonstrukeid sorén a kozmiivek sziikség szerinti 4tépitéséré] gondoskodni kell.
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6/ A kbzmiivezetékek és 1étesitmények elhelyezésénél az OTEK elirdsait, az MSZ 7487
szabvényt, tovabba a megfelelé dgazati szabvéanyokat és eléirasokat be kell tartani.
Ahol a védoétavolsdg nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kézmiivek vedelembe
helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

71 A kozmiivek hélézati elemei szdmara szitkséges teriileten beliil épitmény, névényzet
telepltese csak az illetékes szakhatdsag eseti elirdsai szerint és a megvaldsitas idejét
is figyelembe véve torténhet.

8/ A 1etes1tmenyek tlizivizigényét a tlizvédelmi szabalyzat e101rasamak megfelelden kell
biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell a 35/1996. (X11.29.) BM
rendelette]l hatdlyba lépett Orszdgos Tilizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) elbirésait. A
vizvezeték keresztmetszetét és a benne uralkodd viznyomaést tigy kell meghatérozni,
hogy a beépithetéség legnagyobb mértékét kihasznald beépités esetén (mértékads
tlizszakasz) is biztositva legyen a tiiziviz.

/97 A kozség ivovizellatisat biztosité vizvezeték-hdlozat védbteriiletét, véddsaviat a
123/1997.(VIL.18.) Korm. Rendeletben foglaltaknak megfeleléen kell kialakitani és
fenntartani.

10/ A kbzségben elvalasztott rendszerii csatornahélézat épitendé ki, azaz a szennyv1z
s valamint a felszini- és csapadékvizek kiilén halézaton vezetendsk.

11/ A szennyviz nem szikkaszthat6, gylijtése szivirgdsmentes zart tdroléban csak azokon
a telkeken engedélyezhetd, ahol a kozesatorna még nem épiilt meg. .

112/ A szennyvizhal6zat megépitése utdn a szennyvizkibocsatokat kételezni kell a szenny-
vizcsatorndra vald rakotésre. Ha az épitési telek eldtt kdzmiives szennyvizvezeték van,
Uj épilletre hasznalatbavételi engedély csak a kozmiicsatorndra vald rakétés utén
adhatd.

/13/ Uj teriiletek beépitése, 1j utca nyitasa esetén kdziizemi vizhalozat csak a szennyviz-
csatorna egyidejli megépitésével létesithetd.

/14/ A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztitd telepre csak — a vonatkozé eldira-
soknak megfelelé — karos és veszélyes anyagokat nem tartalmazé szennyvizek vezet-
hetSk. A szennyvizek el6tisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

/15/ A terv terliletére csapadékvizelvezetési tanulmanytervet kell készittetni, melyben meg
kell hatarozni a f6bb vizelvezetési irdnyokat, befogaddkat és a vizelvezetd miivek
f6bb paramétereit.

/16/ A csapadékvizelvezet létesitmények épitése vizjogi engédélykételes tevékenység.

/17/ Az 1) lakéteriletek tényleges beépitése elétt, vagy azzal egy idében a csapadék-
vizelvezetés és vizrendezés megoldasa sziikséges.



118/
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A meglévl csapadékvizelvezetd arkok, 4tereszek rendszeres karbantartdsérd]l az

ingatlanok tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

/19/ A kozségen atvezeté patakokat €s nyilt arkokat a belteriileti szakaszon rendezni kell.

1/

12/

13/

-

4/

51

16/

17/

/8/

A nyilt drkok mentén az egyik oldalon legalabb 2,0 m, a mésik oldalon legaldbb 1,0 m
savot a karbantartds szdmara szabadon kell hagyni.

Zildteriiletek és zoldfeliiletek

15.§

A szabalyozési terv Zp és Zk jelil teriiletfelhasznalasi egységel a zdlidteriiletek.
A z0ldteriilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen novényzettel fedett része,
amely kdzhaszndlatt, rekredcids szerepet is betdlté, diszkertként is funkcionald
koztér,

A zdldteriiletként szabalyozott zbldfeliileteket a szabalyozasi terven jelolt helyen, a
terv szerinti teriileti kiterjedésben kételezé megvalésitani és akként fenntartani.

A Zp jelti kozpark - szabadidépark a Lasko és az Aranyos patak Osszefolyasa és a
Szabadség utca k6zott — terilletén a pihenést, szérakozast, szabadidé elsltését szolgdld
létesitmények és kerti épitmények (pl.: t6, sétany, pihendhely, gyermekjatszotér,
vendéglatod épiilet, nyilvanos WC, a teriilet fennmaradasahoz sziikséges épilet, kerti
lugas, tiizrakohely) helyezhetSk el. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
2%. A kozpark 1étesitése kertépitészeti kiviteli terv alapjan engedélyezhets.

o

A Zk jelit kozkertekben a kert funkcidjdnak megfelelé épitmények (szobor, padok,
tlizrakdhely, es6bedlls, homokozé, maszokak, stb.) helyezhet6k el. A kozkertek
teriiletén Epiilet épitése nem engedélyezhet§.

A zoldtertileti létesitmények, a kdzparkok és a kizkertek més céld teriilethasznositsa

csak a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasaval engedélyez-
hetd.

A 10 férShelynél nagyobb 1j parkolék csak fasitott forméaban, harom-harom gépkocsi-
allasonként egy-egy kozepes novekedésii fafaj tiltetésével 1étesithetok.

A meglévl fasitott kbzteriiletek, fasorok, az intézmények és magénkertek telepiilés-
képi szempontbol értékes facgyedei, valamint az utcaképet meghatirozd telepiilésképi
jelentdségli  gyepes zoldsavok é&s zoldfeliletek védendd zoldfeliileti elemek,
amelyeket érintd rendezés, valtoztatas csak eépitéshatdsagi engedély alapjan térténhet.

A telkek teriiletének - az &vezeti el6frasokban - meghatdrozott részét kotelezd
zbldfeliiletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az Gvezeti elbirdsokban
szabédlyozott kotelezd zoldfelilleti fedettség tobbszintes nivénydllomany telepitése
esetén az OTEK elbirasainak megfelelden cstkkenthetd, A kotelezd zoldfeliileti
fedettség biztositaséndl a terepszint alatti épitmény felett kialakitott zoldfeliiletet az
OTEK elbirdsai szerinti mértéki g csak tetdkertként lehet szamitasba venni.
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9/ Az intézmény jellegfi, koz8sségi célu létesitmények zdldfeliileteit, a hangsulyos
teleptiléskép formalé hatasuk miatt, kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell
kialakitani. A telepitend6 ndvényzet, novenyfajok kozott kozismerten, erésen allergi-
2416 nvényfaj nem lehet.

/10/ Hasznalatbavételi engedely csak a jérulékos épitési munkak, tereprendezés, kertészeti
kialakitas, el6irt védéfasitasok, kotelezd zoldfeliiletek, kozmiirakotések stb. egyidejit
megléte esetén adhato ki,

/11/ Minden meglévs, 20 cm-nél nagyobb torzsatmerdjlt diszfat, ill. fas novényzetet
kivagni esak rendkiviil indokolt esetben, a fik védelmérdl szol6 rendelet eldirasainak -
betartasval, épitéshatdsigi engedéllyel lehet.

12/ A kivagott fikat a fakivégasi engedélyben meghatarozott médon pétolni kell, Az
cpitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil -eltavolitott
novényzet potlasarél lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa
kivagasara épitéssel 6sszefliggésben keriilt sor, akkor a visszapétlds helyét, modjat, a
kitiltetendd névény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni,
A visszapétlasra kerills novényallomény fajtajét, a telepités helyét és idejét a
fentiekben emlitett jogszabalyok alapjan az eljaré hatésag meghatérozhatja.

/13 A kozterilletként szabalyozott teriileteket (kbzutak, kézterek) az alapfunkcié ellatasat
biztosité mértékig fasitani, parkositani kell.

/14/ A kozutak épitési teriiletén és a mezbgazdasagi céli kilteritl8ti feltaré utak,
valamint a felszini vizfolyisok mentén a szabdlyozasi terven jeldlt helyeken 1t
menti fasorokat kell telepiteni, fas zoldsavokat kell létesiteni. Az Y utak, utcak
epitésckor, illetve a meglévok 4tépitésekor az Gt menti z5ldsav kialakitasara
alkalmas, legalibb 16 m széles utcakban, a kozmfivezetékek védétavolsigainak
betartisa mellett az utca mindkét oldalan fisitott zdidsavot kell kialakitani, illetve
fenntartani, A 16 m-nél keskenyebb, de min. 12 m széles lakéutcakban a kézut
epitésével, rendezésével (pl. kézmiivesités, burkolatcsere, utszélesités) egyidejii
beruhdzasként legaldbb egyoldali, tiltet8-gddrds utcafasitdst, vagy fasitott zoldsavot
kell megvalésitani. A fasorok helyét a kézmiivek és az utburkolatok tervezésekor
biztositani kell.

Erdéteriilet
16. §

/17 Az E jell erdéteriiletek a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének erdé létesitésére,
fenntartdséra szolgalé részei. Az &nallé teriiletfelhaszndlasi egység egyes Ovezeteit
a szabélyozasi terv jeloli.

12/ A teriiletfelhasznalasi egységre az erdé')térvény’, a természetvédelmi térvény és a hozza-
Juk kapcsolddd jogszabalyok mellett az OTEK, valamint a helyi épitési szabalyzat
eléirdsai vonatkoznak.
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3/ A Kkiiltertileti tizemtervezett erdsk fenntartasdrdl és kezelésérsl az érvényes erdészeti
Uzemterv rendelkezik. Az elsddleges rendeltetési cél a védelmi rendeltetés kivételével
az erddgazdélkodds szempontjabol irdnyadé, az ¢pitéshatdsdgi szabédlyozés szempont-
jabol kételezd szabalyozasi elem. '

/4/ Az erddteriileti fSldrészletek tovabb nem oszthaték, igény és lehetség szerint
dsszevonhatok. Az erdéteriileten a gazdalkodas a helyi épitési eléirasokkal dsszhang-
ban 1év6, azzal egyeztetett erdészeti tizemtery alapjan folytathato.

/5/' Az erdfteriileteket az erdészeti hatésdggal el6zetesen egyeztetett modon, a szabalyo-
z&si terv szerint a kiilteriileten maradva, a teriilet nagysigit nem cstkkentve,
kismértékil térbeli modositassal meg kell tartani.

/6/ Az erdéteriilet az cpitésszabélyozasban megkiilsnboztetett elsGdieges rendeltetési célok
szerint az alabbi Svezetekre tagozédik:

a/ EG jelli teriiletek dvezete az elsédleges rendeltetés szerint gazdasagi- fatermeld
celd erdékeént lizemtervezésre javasolt erdéteriilet,

b/ EE jeli teritletek vezete az els6dleges rendeltetés szerint egészségligyi-szocialis,
turisztikai, oktatasi-kutatasi céllal kozjoléti erdéként tizemtervezésre javasolt
erdétertiletek. -

¢/ EV jelii teriiletek vezete az elsbdleges rendeltetés szerint védelmi céllal lizem-
tervezett €s ilyen célh lizemtervezésre javasolt meglévé és létesitésre javasolt uj
erdbteriiletek.

/7/ Ha a véderdst valamely tevékenység karos kdmyezeti hatésanak ,a csokkentése
cérdekében kell létrehozni, a véderds telepitésérdl és fenntartasaré! annak a teriiletén és
koltségén kell gondoskodni, aki az ujabb teriiletfelhasznaldsi igények miatt a
kdrnyezeti konfliktust eldidézte.

/8/ Az erdéteriileten belil a valamennyi teriiletfelhasznalasi egysegben elhelyezhets
épitménycken t0l az al4bbiak szerint meghatarozott épitmények helyezheték el:
a/ az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények,
b/ kéziekedési és szallitasi épitmények, tovabba
¢/ termékvezetékek
A kozjoléti-turisztikai rendeltetésti erdében a fentieken ti] az alabbi épitmények is
. elhelyezhetbk:
a/ aszabadidd eltsltését,
b/ atestedzést és a turizmust szolgalo épitmény (pl. es6bealls, pad, tornapalya,
tlizrako, stb.)
¢/ az oktatdst-kutatast, az egeszségligyi-szocidlis szolgaltatast biztosito épiiletek,
¢pitmények.

19/ A védelmi rendeltetésti erddteriileten csak az OTEK 32. §-aban szerint megengedett
épitmények helyezhetdk el.

/10/Erd6teriileten beliil — a kilatétornyok kivételével — legfeljebb 4,5 m €pitménymagas-
sagl épitmények helyezhetdk el.

- ——
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/11/ Az EG jelll gazdasagi és az EE jelii egészségligyi-szocidlis, turisztikai, tudomanyos-
oktatasi célu kodzjoléti erdd ovezeten beliil, a legaldbb 10 ha nagysaghi erdékeént
nyilvantartott teriilettel egyiitt {izemtervezett, nem erddként nyilvantartott — kivett —
telken, vagy kivett teriiletként nyilvantartott alrészleten, az erdészeti és az €pitészeti
hatésdg altal kijel6lt épitési helyen (tanyaudvaron), a legalabb 300 ha erdGteriilet
fenntartaséhoz sziikséges
a/ egy szolgalati jellegl, masként el nem idegenithet6 lakast tartalmazo lakoéplilet,

b/ az erdd rendeltetésének megfeleld funkcidju épiilet létesitheto.

rrrrr

¢/ a birtoktest épitésre igénybe vehetd telkének, telek alrészletének legkisebb mérete
1ha

d/ atelek max. beépithetésége 5 %

e/ a birtoktest beépithetdsége 0,5%

f/ amax. épitménymagasség 5,0 m,

g/ egy-egy ¢piilet max. szintteriilete 200 m’

/12/Az 500 m>-t meghaladé épitési igény esetén az épités csak kétlépesds eljdrasban enge-
délyezhetd.

/13/A kiil- és belteriilet erdéteriiletei més teriiletfelhaszndlds szamdra nem sziintethetk
meg, kivéve:
— akozitfejlesztés sordn mas véltozatban nem megoldhaté nyomvonal kiépitésekor,
valamint
— amas mbédon nem elhelyezhetd kzmii- és kozbiztonsagi épitmények helyének
biztositasakor.

Mezogazdasagi teriiletek és dvezetei

17.§

1l A mezbgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a ndvény-
termesztés &s allattenyésziés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas, egyiittesen mezodgazdasigi termelés és az ahhoz szikséges épfimények elhe-
lyezésére szolgald része. A mezbgazdasdgi teriilet a szabélyozasi terven jeldlteknek
megfeleléen az aldbbi dvezetekre tagolddik:

a/ MA jelti altalanos mezbégazdasagi vezet

b/ MT jell kimélé gyepgazdalkodéast igényld mezdgazdasagi teriiletek dvezete

o/ MT*jell 6vezet kiméld gyepgazdalkodast igényld, nem épithetd mezdgazdasagi
tertiletek Ovezete

d/ MU jelit gylimolcs/sz616 ltetvények dvezete

e/ MK jell mezbgazdasagi tertilet a beltertileti kertek Svezete




!
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2/ A teriilet bvezeteinek betartand¢ telekalakitasi és épitési eldirdsai a kvetkezdk

v

Az bvezet jele MA MT MT* MU
Kialakithato telek
- legkisebb tertilete (m”) 6.000 6.000 10.000 10.000
- legkisebb szélessége (m) 30 30 50 50
Sz4nt6, gyep miivelési dg esetén
Lakéhézzal €s gazdaségi épiilette] bedpithet telek (foldrészlet)
- legkisebb teriilete (m?) 50 ha 100 ha - -
- legkisebb szélessége (m) 50 50 - -
- legnagyobb beépitettség (%) 0,2 0,1 - -
Sz616, gylimélcs, kert miiveldsi 4g esetén
. Lako és gazdasagi épiilettel beépithetd telek (fsldrészlet)
- legkisebb teriilete (m®) 10 50. - 5
- legkisebb szélessége (m) 50 50 - 50
- legnagyobb beépitettség (%) 0,2 0,3 - 0,3

A MK jelit belteriileti kertek vezetében a talajmechanikai adottsagoktol fligeden egy
terepszint alatti épitmény (pince) elhelyezhetd, kivéve a 293 helyrajzi szamu (faiskola)
telkét, ahol a legaldbb 1 ha nagysagh telken a telek teriiletének legfeljebb 3%-os
beépitésével lako- €s gazdasagi épiilet helyezhets el.

3/ A mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek beépitése az aldbbi megkotésekkel engedélyez-
het6:
a/ Az épitményeket szabadon 4ll6an kell elhelyezni. _
b/ Az épitmények épitménymagassaga: 5,0 m, kivéve a gazdasagi épliletek specialis
technolégiai eléirasok miatt eseti médon megallapitott és engedélyezett épitmény-
Imagassaga.
¢/ Csak magastetds épiilet épithetb.
d/ Az alkalmazandé nyeregtetd max. hajlasszoge 45°.
e/ A tetdhéjazat anyaga cserép, szinezett kiselemii pala vagy egyéb tajba ill6 tetéfeds
anyag (pl.: nad, zsindely) lehet.
7' A helyi épitési szabélyzat szerint beépitésre alkalmas kiilteriileti mezdgazdasdgi
hasznositasu teritlet telkei koriil kerités az alabbiak szerint €pithet6:
~ afoldrészlet hatdrdn vagy a szabalyozési terv szerint a kiilteriileti, térszerkezeti
Jelentségli foldutak szamara a foldutak tengelyétdl mért min. 4-4 m tavolsagra
legalabb 8 m-es szabélyozési szélesség megtartasaval.

— Akerftés killteriileten labazat nélkiili, fa vagy fém oszloprendszertl, attort
kapuzatd és kialakitasa, a kémyezb tajba semleges latvannyal illeszkedd legyen,
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— A kerités épitése engedélykételes, a kerités kialakitasa az engedélyezés soran
rogzitett hatdsagi dllasfoglalds szerint a fentiektd] eltérs is lehet,
~ A helyi épitési szabélyzat szerint be nem épithetd kiilteriileti telek koriil kerités
nem épithetd.
g/ A villamosenergia-halézat kisfesziiltséglt (20 kV alatti) tartéoszlopai t&jvédelmi
érdekbdl kiiltertileten csak fabol késziilhetnek.
h/ Csak kornyezetbardt, tajba ill6 anyagok alkalmazhatok; hulladékanyagok épitésre
nem hasznalhatdk fel.

4/ A mez8gazdasagi teriileten létesiild gazdasag épiileteit — a kézegészségiigyi elbirasok
betartdsa mellett — kétlépcsés engedélyezési eljardsban, az engedélyezési terven
kijelolt épitési helyen (tanyandvar) lehet elhelyezni. Egy foldrészleten csak egy
tanyaudvar jelolheté ki. A kijelolt tanyaudvar teritlete nem haladhatja meg a
foldrészlet teriiletének 20%-4t.

/5/ A megengedett maximalis beépitettségli telek (foldrészlet) teriilete csak abban az
esctben csdkkenthetd, ha ez altal a be€pitetiség mértéke nem haladja meg (ardnyos
megosztassal vagy bontassal egyidejiileg) a megengedett mértéket.

/6/ A mezbgazdasdgi hasznositisti teriiletként leszabélyozott teriileteket mas
teriiletfelhasznélasi egységbe sorolni — az erdéteriileteket kivéve — csak a telepiilés-
szerkezeti terv és a helyl épitési szabalyzat médositaséval lehet. A mezdgazdasagi
Ovezeteket €rintd épitésszabdlyozdsi valtoztatds csak a terilletre vonatkozd
szabalyozési terv és szabélyozasi eléirdsok modositisa alapjan engedélyezhetd.

17/ A kilterileti mezdgazdasagi létesitményeknél keletkezé hulladékok &rtalmatla-
nitasahoz szikkséges miiszaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A keletkezd
szennyvizek Aartalmatlanitasi lehetdségérél eseti viziigyl szakhatésagi, allasfoglalast
kell beszerezni. Amennyiben a keletkezd szennyvizeket egyénileg mitkodtetett
kisberendezéssel kell tisztitani, akkor a vizjogi engedélyekt6l fiiggben a tisztitott
szennyvizet vagy a jelolt befogadéig kell eljuttatni, illetve a talajvédelmi hatdsag
engedélye alapjdn, sajat teriileten 6ntdzéssel vagy szikkasztissal lehet véglegesen
artalmatlanitani. Tisztitatlan szennyviz szikkasztasa tilos.

Vizgazdalkodasi teriiletek

18. §

1/ A telepiilés vizgazdalkodéssal kapesolatos Osszefliggd teriiletel az egyéb rendeltetésii
teriiletek.

21 A VT jell vizgazdalkodasi rendeltetésii teriilet Svezeteibe tartornak
— a patakmedrek és azok parti savja,
— az dllovizek medre (tervezett joléti tavak) és parti savja, ‘
— a kdzcélu nyilt csatornik medre és savia partjai €s a vizgazdalkodasi teriiletként
szabalyozott szélességben,
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3/ A VT jeli teriileteket érint eléirasok a kovetkezdk:

a/ A beépitésre szént teriileteken a vizfolyasok mentén legaldbb egy oldalon vagy
mindkét oldalon a meder sz&1ét61 mért min. 6-6 m széles fenntarté sévot szabadon
kell hagyni.

b/ A vizfolyasok Kkiilteriileti, illetve a beépitésre nem szént teriiletsivok menti
szakaszan legaldbb egy oldalon a meder sz&lété] mért min. 6 m széles fenntart
savot szabadon kell hagyni. _

¢/ a tavak kérill a meder sz&lét6l mért min. 6,0 m széles fenntart6é savot szabadon kell
hagyni.

4/ A VT jelii teriileten és a fenntarté savon beliil epiiletet, épitményt elhelyezni, bar-
milyen €pftési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak az épitési engedélyhez
beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

/5/ A vizfolyasok melletti teriiletek be€pitésének eléfeltétele a vizfolyasok Q)39-0s
mértékadd vizhozamra torténd kidpitése, mederrendezése.

16/ A tervezett tavak létesitése vizjogi engedélykoteles, melyhez a 18/1996. (IV. 13.)
KHVM rendeletben eldirtaknak megfelelden dsszeallitott kivitelj tervet be kell nyijtani
az EVIZIG-hez '

Az allattartds dltalanos szabalyai

19. § o

1/ A telepiilés igazgatasi teriiletén az allattartas rendjére vonatkozo el6irdsokrdl (tarthaté
allatfélek, belteriileti max. allatlétszam, allattartas kotelezd technologiaja, kozegész-
ségiigyi €s kdmyezetvédelmi kovetelmények, az allattartd és mas épiiletek kozott
tavolsdgok, stb.) a Helyi Allattartasi Rendelet rendelkezik.

72/ Az dllattartas céljat szolgal6 épiiletek, epitmeények elhelyezése csak épitési hatosdgi
engedéllyel torténhet.

/3/ A haszonéllattartas jellegétd] fiiggd épitési eloirasok a kdvetkezdk:

a/ nagylétszdmi 4rutermeld allattartas gazdasdgi épiileteinek létesitése csak az
allategészségiigyi normék 4ltal meghatarozott modon, az Gm jelii vezet 1,0 ha-nal
nagyobb telkén (fSldrészleten), vagy az M ovezetek ovezeti eldirisai szerint
engedélyezhets. A belteriileten, a belteriilet, valamint minden védend$ teriiletfe]-
hasznélast telek hatdra koriili min. 500 méteres teriiletsavon beliil Uj nagylétszamu
allattartasnak minésiilé tevékenység nem folytathato,

b/ nagylétszému édllattartasndl kisebb az allattartdsi rendelet szerint beltertileten is
tarthatd Iétszdmnél nagyobb kapacitast allattartss c€ljédra dllattart6 épiilet létesitése
vagy kiilteriileti tanyagazdasagban, a k&z- és allategészségligyi elbirdsok betartisa
mellett, az dllattarté gazdasagi cpiiletek 1étesitésére kijelslt épitési helyen enge-
délyezhet6.
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Taj- és természetvédelem
20.§

/1/ Béator kdzség igazgatasi teriiletén ,ex lege” orszdgos védelem alatt dllnak a védett
ndvények és allatok éldhelyei. A kozség terilletén rendelettel kijelolt orszagos
védelem alatt 4116 teriilet nincs

12/ A természetvédelerrdl sz0lo torvény értelmében a tajvédelem korébe tartozoan
védendd a ma még természetes vagy természeteshez kozeli t3j asculata. A Biikki
Nemzeti Park Igazgatdsiga altal meghatarozott, illetve a szabalyozési terven jelslt
természet kozeli 4llapotd terilletek teriilethasznalatinak, épitésenek, kezelésének
engedéiyezésénél, az épitéshatosagi eljardsokndl a fenti tdrveny, valamint a
vonatkozé tovabbi rendelkezések elbirdsai szerint kell eljérni.

/3/ A szabélyozasi terven természet kézeli allapotu teriiletként jel6lt texiileteken minden
tevékenység csak a természetvédelmi hatésdg engedelyével végezhetd, Epitési
engedély csak a természetvédelmi hat6sag hozzéjarulasaval adhato ki.

/4] A kézség teriiletén Heves megye helyl jelentségfl védett teriiletekent helyi védelem
alatt 411 1978 6ta a Nagyoldal a Heves megyei Tandcs VB 196/78 hatarozati szamu,
09/23/TT/78 Térzskdnyvi szamu, 30,5 ha teriilete.

/5 A telepiilésrendezési terv helyi védelemre javasolja és a védelem érdekében cgyedi
modon szabélyozza az alabbi teriileteket: '

—  abiikkszeki 1t és a siroki hatar kozti Vizesvolgyamyék és Nagyrét, valamint

~ g bilkkszéki Gt északi oldalan 1év6 Pipishegy, Bolhahegy és Medves-lapa
Szabalyozési terven jeldlt teriiletét, melyek ,0sboréokas”, szorvanyerdds
gyepteriiletek, védelemre érdemes értékes természeti terilletek.

/6/ A szabalyozasi terven jeldlt érékes fak és egyedi tajértekek (pl. gémeskt, szikla)
helyi védelmét Snkormanyzati rendelettel kell biztositani.

7l A telepiilés mindennemil terfiletfelhasznalésa soran biztositani kell 2 védett novények
és allatok értékes élBhelyeit, az éldhelyek kapcsolatit, az Okologial folyosok
megmaradédsit. A taji-komyezeti adottsdgokban maradand® véltozast okozd
kozathalozat-fejlesztés és a felszini vizelvezetd-rendszer 4talekitasa esetén a
természeti értékek védelmétr hangsilyozé komplex komyezeti hatastanuimanyt
{vonatkozé rendelet szerint), illetve kdrnyezeti hat4selemzést (a vonatkozd rendelet
hatalya ald nem tartozo esetekben) kell készittetni.

A kdrnyezetvédelemre vonatkozo eloirdasok
21.§
Talajvédelem
/1/ A létesitmények elhelyezésekor, illetve kialakitasakor letermelt humuszos terméfoldet

deponalni kell. A depondlt termdfold az épitkezés befejeztével vagy helyben, vagy
mds épitési helyen term6foldteritésként hasznositando.
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12/ A feltoltések kialakitdsdra kdrnyezetet kérositd anyag, ill. veszélyes hulladék nem
alkalmazhatd. Az épitéshez igényelt terliletfeltsltés csak bevizsgélt mindségl, a talajt
¢s a talajvizet nem veszélyeztetd, a feltsltés talajmechanikai igényeit is kielégitd
anyaggal, az épitési engedélyben meghatirozott moédon torténhet. Az 500 m?-nél
nagyobb teriiletet érinté feltoltés, terepalakitis engedélyezésének feltétele a
talajvédelem biztositdsa érdekében, hogy az engedélyezésre benynjtott dokumentécio
tartalmazza a kdvetkezdket:

— tereprendezési terv

a feltoli¢sre haszndlt anyagok mindsitése

talajtani szakvélemény, talajvédelmi terv

erdzid védelemre vonatkozé épitészeti megoldasok

az épitésfoldtani viszonyokat tisztaz6 talajmechanikai vizsgalatok, tovabba
~ az épitéshatésag eseti igényeként az épitéssel jaro valtoztatds komyezeti

hataselemzése.

/31 A telkeken rézsfik kizarélag oly moédon alakithaték ki, illetve meglévdk oly mdédon
alakithatok 4t, hogy a rézsh allékonysaga a telek teriiletén beliil biztosithaté legyen. (A
telepiilés teriiletén 1,5 m-nél magasabb rézsii (egy tagban) nem létesithets.

4/ Kisdrutermel6- és a csalddi szitkségleteket kielégité allattartds csak almos tartési
moddal engedélyezhetd. .

/5/ A nagyillatlétszamu és az alatti 1étszam( &rutermeld 4llattartés soran keletkezé almos

€s higtragya kornyezetkiméld artalmatlanitdsa kizdrdlag hatbsagi engedély alapjan

térténhet

Felszini és felszin alatti vizek védelme

/6/ A felszini vizelvezeté rendszert a telkek beépitésének megkezdését megeldzden
a talajvédelmi el6irdsoknak megfelelé miiszaki megoldassal ki kell alakitani.

7/ A vonatkozod jogszabalyi eléirdsok értelmében a befogaddba, illetve szikkasztasra csak
tiszta csapadékviz keriithet. A tisztantartott burkolatokon 8sszefolyd, szennyezBanyag
mentes csapadckviz - kivéve a gépjarmiivek szamara kialakitott burkolt feliileteken
Osszefoly6 vizeket - a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathat6, vagy kozvetlentil
a kozcsatornaba vezethetd. :

/8/ A keletkez6 szennyvizeket zart csatornahaldzatban kell clvezetni a teriiletrol.

/9] A kdzcsatorndba kizdrdlag a jogszabélyi eldirdsoknak megfeleld minéségli szennyviz
vezethetd. A szennyezett viz szikkasztasa tilos.

/10/ A teriilet a talaj és a felszin alatti vizek védelmérdl rendelkezd eldirasok szerint
a telepiilés az ,,B” érzékeny teriiletek koz¢€ tartozik, amelyeknél a Ci=C2 intézkedési
szennyezettségi hatarérickek a mértékadoak. A teriilethaszndlat csak ennek megfelels-
en torténhet. )

/11/ A tisztitott illetve kezelt szennyviz szikkasztdsa a kiilteriilet beépitésre nem szént
részén 0 épités esetén a talajvédelmi hatdsag hozzajarulasaval térténhet.

/121 Az ésott kutakba, a csapadékviz-csatornékba, tovabba a kozvetlen élaviz-folyasba
szennyvizet bevezetni tilos.

/131 A felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a termé-
szetes élGhelyek védelmét a tervezeés és kivitelezés soran biztositani kell.

/14/ A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgyiijtd-teriileteken
hordalékfogdkat kell létesiteni, melyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.
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Levegdtisztasdg-védelem

/15/ A levegd tisztasiginak védelme érdekében a vonatkozoé hatalyos rendelet eldirdsai
szerint kell eljarni. A légszennyez$ forrdsok emisszidjat a levegd védelmével
osszefliggd, orszégos hatokori rendelet altal meghatarozott hatarértékeknek kell
megfeleltetniEpitési engedély csak a sziikséges kdrnyezetvédelmi engedély meglete
utan adhato.

/16/ A légszennyezd, szagos-blizds kommundlis I€tesitmeények (szennyviztisztit), lizemi
4llattarto telepek, tragyakezel6k koriil a szabalyozési tervben jeldlt kiterjedésii, épitési
korlatozassal terhelt védéteriiletet kell fenntartani:

— szennyviztisztitd -300 m

— hulladéklerako a rekultivalas utani 5 évig 1000 m

— nagylétszamn &llattarté telep — 500 m kivéve védofasitas melletti felmentésse —
a kialakuit 4llapotra tekintettel — 300 m

Z.aj- és rezgésvédelem

117/ Uj 1étesitésti vagy atéplild ut, illetve épiilet esetén a zaj- €s rezgésvédelemrdl szolo
vonatkozé rendelet eldirasai kotelezd érvénytiek, a zajvédelemrdl az épittetének kell
gondoskodnia. : '

/18/ A; zaj- ¢és rezgésvédelemrdl szolo rendeletben az {izemi tevékenységbtl eredd
zajterhelés laza beépitésii lako- és intézményteriletre vonatkozd hatarértékei 50/40
dBA nappal/éjjel értékek, idiléteriiletre vonatkozd hatarértékei 45/35 dbA nap-
pal/éjjel értékek.

/19/ Zajt, illetve rezgést eldidézé 1j iizemi létesitményt, berendezést, sechnoldgiat,
telephelyet és cgyéb helyhez kotdtt kiilsé zajforrast csak olyan maddon szabad
tervezni, létesiteni, tizembe helyezni, meglevé helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
olyan médon szabad béviteni, feljitani, korszerGsiteni, hogy a hatésteriileten 1évé
létesitmények teriilethasznalata és a beépités jellege szerinti zaj- €s rezgésterhelési
hatarértékei a létesitmények telekhatérainal teljesiiljenek.

Hulladékgazdalkodas

120/ A kozség teriiletén keletkez6 kommunélis hulladékot és azzal egyiitt kezelheto
termelési hulladékot a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani.

/217 A hulladék lerakésa a regionalis hulladéklerako kialakitasaig a meglevo lerakohelyen
lehetséges. -

/22/ A volt agyagbdnya teriileténck rekultivicidjéhoz sziikséges feltSltéses terep-
rendezéshez ellendrzstt sszetételli és mindségll épitési tormelék hasznosithato.
A tormelék alkalomszer(i, rendezett lerakdsahoz az épitési hatésdg és a teriilet
tulajdonosénak engedélye szitkséges. A feltsltés kizarolag a rekultivacios terv, illetve
a rekultivaciét szolglo terepalakitisnak megfeleléen torténhet.

123/ A veszélyes hulladékok gylijtésérdl, biztonsigos dtmeneti tarolasardl, elszallittata-
sardl, illetdleg artalmatlanitisarél a hulladéktermelének a vonatkozd rendelet szerint
kell gondoskodnia.
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/24/ A kiilonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gyljtésére a kozség keres-
kedelmi-gazdasdgi fejlesztési teriiletén belil, a sziikséges hat6sdgi engedélyek
mellett, lakosségi hulladékudvar létrehoz4sa engedélyezhetd. ,

125/ A kertekben keletkezd z6ldhulladékot vagy a sajat ingatlanon, vagy az 6nkormanyzat
altal kijelolt helyen, a komposztalhatosdg érdekében az egyéb hulladéktol elkiils-
nitetten kell gytjteni és tarolni, illetve az Ujrahasznosithatosidgnak megfeleléen
kezeini.

Az épitett kérnyezet védelme
22. §
Miiemlék, miemléki kirnyezet, telepiilésszerkezet

/1 A Bator terilletén 1évé milemliékeket és a miemléki kérnyezet hatirat a szaba-
lyozasi terv tiinteti fel.

12/ A telepiilés miiemlék épiiletei
— a XVIIL szézadban épiilt késdbarokk rémai katolikus templom,
— az 1772 —ben épitett plébaniahdz késtbarokk épiilete
— a Nepomuki Szt. Janos kapolna
— Kossuth u. 5. volt erdészhiz, ma panzi6
— Kossuth u. 18. volt erd6tiszti lakds, ma lakéhaz

&

/3/ Milemiéki kérnyezet a /2/ bekezdés szerinti épiileteket &vezd, a terven Aabrazolt
hatérvonalon beliili terilet.

14/ A [1/-/3/ bekezdésben foglaltakkal kapcsolatban a miemlékvédelemre vonatkozé
torvény rendelkezéseit kell betartani.

/5] A régi falurész telepiilésszerkezetének megdrzése érdekében a terv szerinti szabalyo-
zasi vonalakat meg kell tartani.

Egyéb rendelkezések
23.§

Jelen szabélyozasi terv és helyi épitési el6irdsok jovahagyasaval egyidejlileg a kordbban
készitett rendezési tervek hatalyukat vesztik.



